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Matthias Matter Unser Biiro
Inhaber Matter Architekten AG / Bahnhofstrasse 13A in Hitzkirch
Matter Services AG

14 Mitarbeitende, davon 2
DAS in Nachhaltigem Bauen Lernende
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ARCHITEKTEN SERVICES

ter Wt

Gegriindet 1989 Gegriindet 2022
Familienunternehmen Als Baudienstleister
in 2. Generation gefuhrt ,Rund ums Haus"
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wertschatzend personlich authentisch

50 &) £

kompetent ganzheitlich verantwortungsvoll
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Einleitung

Warum sind Sanierungen notwendig?

e Alterung der Bausubstanz

* Verdnderte Vorschriften

* Energieeffizienz und Nachhaltigkeit
* Werterhalt der Immobilie sichern

Der Gebdudepark in der Schweiz besteht ca. 25% aus Wohnbauten
zwischen 1940 bis 1970 und pragt heute ganze Quartiere und
Stadtviertel.
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Herausforderungen

* Energieeinsparung/ Energievorschriften

* Wohnbedirfnisse

* Neue Bau- und Zonenreglemente (héhere Ausnutzung)
e Sanierungskosten

* Baukultureller Wert
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Bestandesaufnahme / Analyse

Ganzheitliche Sanierungsstrategien bedlrfen einer sorgfaltigen
Dokumentation:

* Analyse des bestehenden Gebdudes

» (esetze und Vorschriften prifen

* Nutzungs- und Marktpotenzial Uberprifen

* Bedurfnisevaluation der verschiedenen Gruppierungen
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Nutzungspotenzial
Bausubstanz

Sanierungsstrategie fiir Ihre Immobilie

Werterhalt
* Nutzungs- sowie Marktpotenzial gering

N

Teilerneuerung

hoch

* Investitionen mit Zurickhaltung

* weitere Nutzung sichern

Gesamt- Ersatzneubau

ernerung * Nutzungspotenzial gering

* hohes Marktpotenzial durch Lage

* Investitionen in Bestand wenig sinnvoll

Werterhalt

tief

e grosse Ausnutzung maoglich
Teilerneuerung

tief

Quelle: Sanstrat Argumentarium Sanierung, 2013 Faktor Verlag AG, Seite 49.

Ersatzneubau  Nutzungspotenzial gut
e schlechtes Marktpotenzial durch Lage
. * Investitionen sollen Wert und Ertrag erhalten/steigern
hoch Ma:ktpotenzia Gesamterneuerung
Lage * Nutzungs- und Marktpotenzial hoch

* lasst umfassende Investitionen zu
e deutliche Wertsteigerung der Immaobilie
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briicken: Entkoppelung
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Langsfassaden

H1b Ddmmung gegen
unbeheizt: Kellerdecke
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H3 Turerneuerung:
Einbau Windfang
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H4b Verminderung Warme-

briicken: Dammung und

Dichtung Rolladenké&sten

H7 Innenddmmung
Langs- und Giebelfas-
aden

Sanierungsstrategie fir

H5 Aussenddmmung:
Giebelfassade

H8 Fenstererneuerung:

Glasersatz

lhre Immobilie

Reduktion CO2 - Ausstoss

Technik

T1Eneuerbare

Energien: Anschluss an
Fernwarme

T2 Erneuerbare Ener-
gien: Photovoltaik auf
Gauben

T3 Erneuer bare Energien:
Photovoltaik auf Schragda-
chern

T4 Erne uerung Gebdude.

technik: WRG bestehende
Abluftanlage

Raumlicher Mehrwert

Raum

R1 Transformation

B Sanierungsmassn ahme

O EmpfohleneSanierungs-

strategie (gemeinsam
ausgearbeitet)

trennwand innerhalb EBF:
Verschiebung Wohnungstrennwand

R2Vera nderung EBF:

Ausbau Dach
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R4 Erne uerung
Erschliessung: Einbau
Aufzug in 4 Hausern
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R6 Ersatzneubau

R3 Erneuerung
ausserhalb EBF: Ver-
grosserung Balkone

.

R5 Anba u: Verlange-
rung Langszeilen
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R7 Neubau: Ver-
dichtung im Hof
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Hla Dammungen gegen
unbeheizt: Estrichboden

H2 Dachdammung: Ersatz
bestehende Dammung
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Sanierungsstrategie fiir Ihre Immobilie

Energie Denkm alpflege Sanierungsmassn ahme
O Empfohlene Sanierungs-
strategie (gemeinsam

Raum ausgearbeitet)

H1b Ddmmung gegen
unbeheizt: Kellerdecke

H3 Tirerneuerung:
Einbau Windfang
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H4a Vermindeung Warme-

bricken: Entkoppelung
Balkone

H6 Aussend dmmung
Langsfassaden

H4bVerminderung Warme-  H5 Aussenddmmung:
briicken: Dammung und Giebelfassade
Dichtung Rolladenkéasten
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Langs- und Giebelfas-
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H8 Fenstererne uerung:
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Quelle: Sanstrat Argumentarium Sanierung, 2013 Faktor Verlag AG, Seite 49.
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8 Mehrfamilienhduser (Baujahr 1989 bis 1994)

Anforderungen Eigentiimer

Energetische Sanierung der Gebaudehdlle

» Behebung kleinerer Bauschaden (Fassade)

« Asthetisch auf den heutigen Standard bringen
* Erneuerung der haustechnischen Anlagen

* Neue Kuchen

e Neue Nassraume

e Anschluss an Fernwdrme in separater Etappe
2011/2012)
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8 Mehrfamilienhduser (1. Etappe, Sanierung 2015 bis 2016)

Ausgefiihrte Arbeiten
* Dachsanierung

* Neue Balkongelander / Lamellenstoren/
Sonnenstoren

* Neue Bodenbeldge auf Balkonen
* Fenster ersetzt
 Sanierung Ubergang Fassade/Dach

e Fassade neu gestrichen
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8 Mehrfamilienhduser (2. Etappe, Sanierung 2018)

Ausgefiihrte Arbeiten
* Sanierung Steigzonen
* Ersatz Boiler

* Neue Einbauklichen
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8 Mehrfamilienhduser ( 3. Etappe, Sanierung 2024 bis 2025)

Ausgefiihrte Arbeiten

e Totalerneuerung aller Nassraume
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Mehrfamilienhaus (Sanierung 2018 bis 2022)

Anforderungen Eigentiimer

e Vergrisserung und Erneuerung der Wohnungen
e Rollstuhlgangigkeit

» Vergrisserung Balkone

* Erstellung PV-Anlage

|
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Mehrfamilienhaus (Sanierung 2018 bis 2022)

Ausgefiihrte Arbeiten
* Balkon

« Lift

* Kichen

* Beldge

* Anbau
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Fragen?

Matthias Matter, Matter Architekten AG / Matter Services AG
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